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CONTRATACION DIRECTA
TERMINOS DE REFERENCIA No. 103-2010
A continuación se detallan los términos y condiciones que se deberán observar en el proceso de escogencia de la presente cotización.

INFORMACION GENERAL

El proponente estudiará bajo su propia responsabilidad las condiciones técnicas necesarias para ejecutar el contrato.

1. MARCO LEGAL: 

Al presente proceso y al contrato que de éste se derive, le serán aplicables las normas contenidas en la Constitución Política, la Ley 30 de 1992, el Acuerdo 008 de 2003 del Consejo Superior Universitario, la Resolución 014 de 2004, la Resolución No. 10 de 2006,  la Resolución No 482 de 2006  emanada de la Rectoría de la Universidad, Acuerdos No 001 de 2007 y 07 de 2010 proferido por el  Consejo Superior Universitario.

De conformidad con las normas de contratación interna, se hace saber a los proponentes que el particular que contrata con el Estado adquiere la calidad de colaborador del mismo en el logro de sus fines, razón por la que cumple una función social que implica obligaciones, sin perjuicio de los derechos que la Constitución y la ley  le otorgan.

En cuanto sean compatibles con la finalidad y los principios del Acuerdo 08 de 2003 y Resolución No. 014 de 2004, las normas que rigen los procedimientos y actuaciones en la función administrativa serán aplicables en las actuaciones contractuales y a falta de éstas, regirán las disposiciones del Código de Procedimiento Civil.

Adicionalmente se tendrá en cuenta lo siguiente:

· Resolución de Rectoría Nº 009 de 2010 (Plan de Contratación de la Universidad vigencia 2009
· Resolución de Rectoría Nº 482 de 2006 (Manual de Interventoría y Supervisión de la Universidad Distrital Francisco José de Caldas).
· Acuerdo Superior Universitario 07 del 9 de septiembre de 2010 (Definición de políticas y mecanismos para generar garantías electorales durante el proceso de designación del Rector de la Universidad Distrital “Francisco José de Caldas”
2. JUSTIFICACIÓN.

Con el fin de dar cumplimiento a lo estipulado por la Resolución 015 del 30 de Junio de 2.009 emanada por el Consejo Superior Universitario, por medio de la cual se adopta el Plan Maestro de Desarrollo Físico de la Universidad Distrital Francisco José de Caldas, en el cual en su Capítulo 2. Operaciones Estructurantes del Plan de Desarrollo, y más específicamente en el Artículo 30 establece: “CONSOLIDACIÓN DE SEDES EXISTENTES. Las Sedes construidas y ocupadas por la Universidad, iniciaran la ejecución de los Planes de Regularización y Manejo correspondientes, en concordancia con las disposiciones dadas en el Decreto 190 de 2004, Artículo 46, parágrafo 1 y el Decreto 430 de 2005, Artículos 4 y 5.” En consecuencia de lo anterior para la Sede Tecnológica, dentro del Artículo 30 se presenta un plan de acción y unos criterios de actuación que están direccionados a la adquisición de los lotes incluidos en el Plan Parcial “El Ensueño” y que son elementos primordiales para el cumplimiento de lo planteado por el Plan Maestro de Desarrollo Físico.

Por otra parte, en el Decreto 2474 de 2.008 Por el cual se reglamentan parcialmente la Ley 80 de 1993 y la Ley 1150 de 2007, en el cual se estipula lo siguiente: “Artículo 83: Arrendamiento y adquisición de inmuebles. Sin perjuicio de lo dispuesto en las leyes de reforma urbana y reforma agraria, las entidades estatales podrán adquirir, previas las autorizaciones a que haya lugar, bienes inmuebles mediante negociación directa. Para efectos de la adquisición de inmuebles, las entidades estatales solicitarán un avalúo comercial que servirá como base de la negociación. Dicho avalúo podrá ser adelantado por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi o por cualquier persona natural o jurídica de carácter privado, que se encuentre registrada en el Registro Nacional de Avaluadores. De igual manera, la entidad pública adquirente deberá realizar un estudio previo, que contemple diferentes alternativas en el sector, en el evento que en el mismo se encuentren inmuebles de similares características, caso en el cual deberán ser comparadas para elegir la de menor costo de acuerdo a las características técnicas requeridas.”

Según el Decreto 266 de 2.000, Por el cual se dictan normas para suprimir y reformar las regulaciones, trámites y procedimientos, en su Artículo 36 establece: “AVALUO DE BIENES INMUEBLES. Modifícase el artículo 27 del Decreto 2150 de 1995, el cual quedará así: 

"Artículo 27: Avalúo de bienes inmuebles. Los avalúos de bienes inmuebles que deban realizar las entidades públicas o que se realicen en actuaciones administrativas, podrán ser adelantados por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, las oficinas de los catastros municipales de aquellas ciudades que la ley ha autorizado, o por peritos privados inscritos en las Lonjas de Propiedad Raíz.” 

TIPO DE CONTRATO: El contrato a firmar es una  orden de servicio
3. OBJETO  DEL CONTRATO: 

La ejecución de los Avalúos Comerciales de los bienes inmuebles correspondientes a Lote 1 de la manzana 2  y lote 2 de la manzana 3 y lote de los terrenos contemplados en el Plan Parcial “El Ensueño” ubicado en la Localidad de Ciudad Bolívar y adoptado según Decreto N° 595 del 29 de Diciembre de 2.009, lo anterior con el fin de adelantar el proceso de adquisición.

4. ESPECIFICACIONES TECNICAS:
La ejecución de  los avalúos Comerciales de dos (2)  bienes inmuebles correspondientes a Lotes de Terreno contemplados en el Plan Parcial “El Ensueño” ubicado en la Localidad de Ciudad Bolívar y adoptado según Decreto N° 595 del 29 de Diciembre de 2.009 cuya información se relaciona a continuación:

	Subdivisión Espacial
	Área Útil (M2)

	Manzana
	Lote
	

	MZ. 2 
	Lote 1 
	11.044,78

	MZ. 3
	Lote 2
	2.241,43

	Total
	13.286,21


CARACTERÍSTICAS:  

4.1. Normas Aplicables:

· Decreto N° 595 del 29 de Diciembre de 2.009. Por el cual se adopta el Plan Parcial denominado “El Ensueño” ubicado en la Localidad de Ciudad Bolívar.
· Ley 388 de 1.997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones.
· Decreto 190 de 2.004, Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003.
· Resolución 620 de 2.008, Por la cual se establecen los procedimientos para los avalúos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1.997.
· En general todas las normatividad vigente en el tema valuatorio.
· Resolución N° 015 Consejo superior Universitario Universidad Distrital Francisco José de Caldas. 
4.2. Aspectos Generales:

Para la Determinación del valor comercial de los inmuebles, es necesario tener en cuenta la condición normativa de los mismos, debido a que se encuentran inmersos en el Plan Parcial denominado “El Ensueño”.

4.3. Metodologías a Implementar:

Los avalúos deberán para su presentación y cálculos seguir la guía metodológica propuesta por el IGAC en su Resolución 762/98, así como la siguiente normatividad.

· Resolución 620 de 2008, Por la cual se establecen los procedimientos para los avalúos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1.997.

· Decreto 469 de 2.004, Por el cual se revisa el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. Artículo 53.

· Decreto 1420 de 1.998.

· En general todas las normatividad vigente en el tema valuatorio existente.

5. ETAPAS  A DESARROLLAR.

La presente consultoría se deberá desarrollar en las siguientes etapas:

	Etapas
	Descripción

	I Etapa

Cronograma de Actividades.
	El contratista deberá realizar un cronograma del proceso para llevar a cabo  los avalúos comerciales, en el que se especificarán las actividades y el cual deberá ser aprobado por el equipo técnico de la Vicerrectoría Administrativa y Financiera.

	II Etapa

Recolección de Información.
	El contratista deberá recolectar la información referente a la normatividad, estudio de mercado, aspectos jurídicos y en general información necesaria para adelantar el trabajo,  así como la información física en campo. 

	III Etapa

Elaboración de Informes.
	Una vez recopilada, depurada y analizada la información, se realizará el cálculo del valor del metro cuadrado de los predios mediante la metodología pertinente de acuerdo con la normatividad vigente y en consecuencia se consolide el informe final.    


6. PRECIOS DE LA OFERTA.  

Los valores deben ser dados en pesos colombianos sin decimales, señalando el valor total de la propuesta por ítem y/o sub-ítem, discriminando el I. V. A. Se debe presentar por escrito.

Los precios totales deben incluir todos los costos y gastos necesarios para la ejecución del contrato, (Cuadro No.1).

	Avalúos Comerciales de dos (2)  bienes inmuebles correspondientes a Lotes de Terreno contemplados en el Plan Parcial “El Ensueño” ubicado en la Localidad de Ciudad Bolívar

	CANT
	VALOR UNITARIO
	VALOR TOTAL

	Subdivisión Espacial
	Área Útil (M2)
	
	
	

	Manzana
	Lote
	
	
	
	

	MZ. 2 
	Lote 1 
	11.044,78
	
	
	

	MZ. 3
	Lote 2
	2.241,43
	2
	
	

	Total
	13.286,21
	
	
	

	
	
	
	
	SUBTOTAL $
	

	
	
	
	
	APLICA IVA $
	

	
	
	
	
	      TOTAL $
	


7. PRESUPUESTO OFICIAL:
El valor de la propuesta deberá expresarse en pesos colombiano, e incluirá todos los costos directos e indirectos en que incurra el proponente en desarrollo del objeto contractual; así como el pago de los impuestos a que haya lugar. 

El presupuesto oficial estimado para la presente contratación directa es de OCHO MILLONES DE PESOS ($8.000.000.00) MCTE, INCLUIDO EL IVA., soportados con la Disponibilidad Presupuestal  No. 5606 de fecha 25 de octubre de 2010, rubro: Mejoramiento y ampliación física de la Universidad, expedido por el Jefe de la Sección de Presupuesto de la Universidad.

8. VALOR Y FORMA DE PAGO 

El valor total por adjudicar; será hasta por la suma de de ocho millones de pesos ($8.000.000) MCTE, INCLUIDO EL IVA y demás Impuestos Nacionales y Distritales.
El valor del contrato que se suscriba, se pagará así:

La Universidad  pagará el valor total del contrato con corte a treinta (30) días después de presentar la factura, una vez entregado los informes de avalúo de cada inmueble, así como el informe final de las labores ejecutadas por el contratista y recibido a satisfacción por las partes. Así mismo  anexar copia del pago de los parafiscales, los aportes de salud y pensión, de las personas naturales que son empleadoras y de las personas jurídicas (Ley 789 de 2002 modificada por la Ley 828 de 2003), o en su defecto, la certificación de los mismos, por parte del contador o revisor fiscal del contratante.

El contratista asumirá todos los impuestos, tasas o similares, que se deriven de la ejecución del mismo, de conformidad con las normas vigentes en la materia.
9. PLAZO DEL CONTRATO 

El plazo de ejecución del contrato es de veinte  (20) días, contados a partir de la firma del acta de inicio y aprobación de las garantías contractuales.
10. CRITERIOS DE SELECCIÓN
El PROPONENTE para efectos del registro de las certificaciones deberá  diligenciar el siguiente cuadro como Anexo 1.  La sumatoria de las dos (2) certificaciones debe ser igual o superior al valor de la oferta presentada por el proponente.
	OBJETO
	FECHA INICIO Y FECHA DE TERMINACIÒN
	ENTIDAD CONTRATANTE
	(%) DE PARTICIPACIÒN
	VALOR
	CERTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO A SATISFACCIÓN 




Para el efecto se evaluarán los  siguientes factores, con los puntajes máximos que se indaguen en estos ítems  y valorados por la Vicerrectoría Administrativa y Financiera.

Se evaluarán los Documentos Técnicos y el cumplimiento del las especificaciones técnicas de los presentes términos de referencia. El resultado de la evaluación será ADMISIBLE O NO ADMISIBLE.
Se seleccionará al proponente que cumpla con los requisitos de los términos de referencia y ofrezcan el menor valor.

	ASPECTOS A EVALUAR
	CALIFICACION

	ESTUDIO JURIDICO
	ADMISIBLE O NO ADMISIBLE

	CALIFICACIÓN TÉCNICA (Requerimientos Técnicos)
	ADMISIBLE O NO ADMISIBLE

	PRECIO 
	MENOR PRECIO


Criterio de calificación del valor de la oferta económica

Se asignarán cien (100) puntos, a la cotización que ofrezca el menor valor del paquete total  y a las demás un puntaje proporcional de acuerdo con la siguiente regla:

P= (MVTUO/VTUPE) *100

Donde:  MVTUO = Menor Valor Total Unitario Ofrecido

              VTUPE = Valor Total Unitario Proponente Evaluado

11. SUPERVISION DEL CONTRATO

La Supervisión del contrato estará a cargo de la Universidad Distrital a través del Jefe de la Vicerrectoría Administrativa y Financiera o quien él delegue y las funciones serán las dispuestas en el Acuerdo 008 de 2003 y Resolución 482 de 2006.

12. GARANTÍAS CONTRACTUALES
El contratista ganador del presente proceso de selección adjudicado se obliga a constituir a favor de la Universidad Distrital Francisco José de Caldas, las siguientes garantías: 

Una GARANTÍA ÚNICA expedida por una entidad Bancaria o por una compañía de seguros legalmente establecida en Colombia y cuya póliza matriz haya sido aprobada por la Superintendencia Financiera; que ampere los siguientes riesgos:

· DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO: Deberá garantizar el cumplimiento general del contrato, el pago de multas y demás sanciones que se le impongan, en cuantía equivalente al diez por ciento (10% ) del valor del contrato y con una vigencia igual al plazo total de ejecución y  tres (3) meses más.

· CALIDAD DEL SERVICIO: Deberá garantizar la ejecución del CONTRATO de acuerdo con las especificaciones y requisitos mínimos de la propuesta y del contrato, por el veinte por ciento (20%) del valor del mismo con una vigencia igual al plazo del contrato y dieciocho  (18) meses más, contados desde el acta de recibo a satisfacción.
· AMPARO DE SALARIOS Y PRESTACIONES SOCIALES: Deberá ser equivalente al diez por ciento (10%) del valor del contrato, y deberá extenderse por el termino de  vigencia del mismo y tres (3) años más.

13. CRITERIOS DE DESEMPATE.  
En el evento de presentarse empate entre dos (2) o más ofertas, la universidad actuará así: 

· Se acudirá a un sorteo por balotas.
14. VIGENCIA Y FECHA DE PRESENTACION DE COTIZACIONES:

FECHA DE APERTURA: Las propuestas se recibirán a partir de las 8:00 a.m. del jueves 28 octubre de 2010.

La cotización debe presentarse en sobre sellado y foliado, identificado con el número del presente término de referencia (103), el nombre y la dirección del proponente hasta  las  10:00 a.m. del día miércoles 3 de noviembre de  2010, en la Sección de Compras ubicado en la Carrera 7 No. 40-53 piso séptimo (7) en la ciudad de Bogotá D.C.

Para el estudio y evaluación técnica  de las propuestas estas serán remitidas  a la dependencia que realizó la solicitud para su revisión y luego ser llevadas al Comité de Compras para su respectiva aprobación.
Si la cotización es enviada por correo, se entenderá por fecha y hora de presentación la que aparezca en el sello o escrito en el sobre por la Oficina de Correspondencia.
15. ACLARACIONES 
La entidad podrá solicitar aclaraciones única y exclusivamente de la documentación aportada que considere conveniente a fin de habilitar una propuesta, siempre y cuando la información requerida no sea objeto de ponderación sino de revisión, que deberá ser subsanada por el oferente presentada de forma escrita en la Sección de Compras, dentro del día hábil siguiente a la solicitud por parte de la Entidad.

16. CAUSALES DE RECHAZO

Se consideran inelegibles las cotizaciones que se encuentren incursas en una o varias de las siguientes causales:

a. Si el proponente no cumple con cualquiera de los requisitos establecidos en los presentes TÉRMINOS DE REFERENCIA como NO SUBSANABLES, para participar en el proceso de contratación.

b. Si el proponente no aclara o no responde de forma satisfactoria los requerimientos de la Universidad, dentro del término concedido.

c. Si se comprueba dentro del proceso de contratación, que la información y documentos que hacen parte de la cotización, no son veraces, es decir, no correspondan a la realidad de lo afirmado por el PROPONENTE.

d. Si no se presentan los documentos necesarios para la comparación objetiva de las cotizaciones, siempre que estos determinen la asignación de puntaje.

e. Si la cotización se presenta subordinada al cumplimiento de cualquier condición o modalidad.

f. Si la cotización se presenta en forma extemporánea o en un lugar diferente al establecido en estos TÉRMINOS DE REFERENCIA.

g. Cuando el proponente se encuentre incurso en alguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad establecida en la Ley 80 de 1993, así como en las demás disposiciones legales vigentes.

h. Cuando el valor de la cotización supere el valor del presupuesto disponible para contratar o presente precios artificialmente bajos que no se sustenten debidamente.

i. Cuando la cotización sea presentada por personas que carezcan de capacidad legal para obligarse, o que no cumplan todas las calidades y condiciones de participación indicadas en estos TÉRMINOS DE REFERENCIA.

j. la propuesta sea presentada por correo o vía e-mail.
k. Los demás casos expresamente establecidos en los presentes TÉRMINOS DE REFERENCIA como causales de rechazo.

17. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA:

· Cumplir con los tiempos establecidos en el cronograma propuesto.

· En general cumplir con los objetivos, actos, obligaciones, orientaciones y prioridades que vayan estableciéndose durante la ejecución del objeto contractual. 

· Conseguir la información y documentos de los predios objetos de avalúo

· Presentar los informes al supervisor en los tiempos requeridos.

18. OBLIGACIONES DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS

a. Asignar un supervisor del contrato, quién se encargará de aprobar y hacer que se cumpla con el objeto del contrato y las demás cláusulas pactadas. 

b. Suministrar al contratista información que facilite la consecución y cumplimiento del objeto contractual.

19. ESTAMPILLA U. D. F. J. C., PRO CULTURA Y ADULTO MAYOR
De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 53 del 10 de enero de 2002 del Concejo de Bogotá D. C., y en el Decreto 093 del 4 de mayo de 2003, del valor bruto del contrato y de sus adicionales, si las hubiere, se retendrá el 1% por concepto de la estampilla Universidad Distrital Francisco José de Caldas 50 años.

De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 187 del 20 de diciembre de 2005 del Concejo de Bogotá D. C., del valor bruto del contrato y de sus adicionales, si las hubiere, se retendrá el 0.5% por concepto de la Estampilla pro-Cultura.

De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 188 del 20 de diciembre de 2005 del Concejo de Bogotá D.C. del valor bruto del contrato y de sus adicionales, si las hubiere, se retendrá el 0.5% por concepto de la Estampilla Adulto Mayor.

20. DOCUMENTOS QUE SE DEBEN ANEXAR A LA COTIZACIÓN:

· El proponente deberá discriminar el IVA, si es responsable de acuerdo con el RUT. 

· El proponente debe diligenciar el cuadro No. 1 PROPUESTA ECONOMICA.
· Dos (2)  certificaciones de contratos ejecutados que acrediten una experiencia durante los últimos dos (2) años cuyo objeto sea  prestar el servicio de avalúos comerciales adelantados en la ciudad de Bogotá para entidades del Distrito Capital. Diligenciar Anexo 1.
· Certificar afiliación de la empresa a una lonja de propiedad raíz de la Ciudad de Bogotá y afiliación al Registro Nacional de Avaluadores.
· Debe estar inscrito en la cámara de comercio en el Registro Único de Proponentes (RUP) en la siguiente categoría actividad CONSULTOR. Especialidad 10. Otros Grupo 02. Sistemas de Información.  Especialidad 08 Desarrollo Urbano Grupo 05. Finanzas Urbanas.
La no presentación de las certificaciones ó los documentos de respaldo al momento de la entrega de la propuesta genera rechazo de la oferta
Persona Jurídica

· Certificado de existencia y representación legal, cuyo objeto social comprenda los servicios solicitados en la presente invitación a cotizar, cuya vigencia de expedición no supere los treinta (30) días calendario, contados a partir de la fecha de recibo de la presente Contratación Directa

· Registro Único Tributario.

· Certificación de pagos al sistema de seguridad social y aportes parafiscales.

· Fotocopia de la cédula de ciudadanía del representante legal.

· Certificado antecedentes Judiciales expedido por el DAS. (Ley 190 de 1.995)

· Certificado de antecedentes disciplinarios de la Procuraduría General de la Nación. En original con fecha de expedición no superior a un (1) mes a la fecha de cierre de la presente contratación.

Persona Natural

· Fotocopia de la Tarjeta Profesional.
· Fotocopia de la cédula de ciudadanía del representante legal
· Declaración Juramentada de pagos al sistema de seguridad social y aportes parafiscales. 

· Registro Único Tributario

· Certificado antecedentes Judiciales expedido por el DAS. (Ley 190 de 1.995)

· Certificado de antecedentes disciplinarios de la Procuraduría General de la Nación. En original con fecha de expedición no superior a un (1) mes a la fecha de cierre de la presente contratación.

La UNIVERSIDAD DISTRITAL declarará desierta la INVITACION en los siguientes casos:

a. Cuando no se presente cotización alguna o ninguna cotización se ajuste a los TERMINOS DE REFERENCIA.

b. Cuando se presenten causas que impidan la escogencia objetiva de los proponentes

En caso de observaciones e inquietudes  deben formularse por escrito a la carrera 7 No. 40-53 piso 7  o vía correo electrónico  compras@udistrital.edu.co - ximenam@udistrital.edu.co. 

TULIO BERNARDO  ISAZA SANTAMARIA

Jefe Sección Compras

Proyectó: Ximena Montealegre
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